Bebauungsplan "In der Schafswiese", 2. Anderung
Gemarkung Klein-Bieberau, Fl. 1 Nr. 48, FI. 4 Nr. 1, 11 je teilw.

PLANZEICHENERKLARUNG / NUTZUNGSSCHABLONE

| Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

(BauNVO (Baunutzungsverordnung); nachfolgende Nummerierung gemaR Planzeichenverordnung)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete i. S. v. § 4 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung:

TWH " |18he baulicher Anlagen, hier: Traufwandhéhe i. S. v. § 18 BauNVO
FH MaR der baulichen Nutzung:
Hohe baulicher Anlagen, hier: Firsthéhe i. S. v. § 18 BauNVO
GRZ Maf der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl i. S. v. § 19 BauNVO
GFZ MaR der baulichen Nutzung:

Geschossflachenzahl i. S. v. § 20 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung:

Zahl der Vollgeschosse i. S. v. § 20 BauNVO, hier: max. 2 Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A

-

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I Offentliche StraRenverkehrsflachen
IEI Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Bauweise: offene Bauweise i. S. v. § 22 Abs. 2 BauNVO,
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache:
Baugrenze i. S. v. § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Offentlicher Feldweg (nicht ausgebaut)

Bepflanzungen i. S. v. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

15. Sonstige Planzeichen

rﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
B sl S Vv -§9Abs. 7 BauGB
SD /WD Dachform . S. v. § 91 HBO,

hier: SD = Satteldach / WD = Walmdach

Il Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Art der baulichen Nutzung Bau- Matt der baulichen Nutzung | Dachform | FH | TWH
= g {§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) WeiSe {§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachﬂeigung {Frsthohe) JTraufwandhdhel
[

= (§omsin2 | Zahder | GRZ | GR | GFZ {Hngabeninetr o
BauGB) Vollgeschosse E ugspukt 2}
B [WA "rimmne | A | o] [of] e | e
nachrichtlich: tabellarische Festsetzungen des Ursprungsplanes
A WA A"ge’('%e;";m;‘g?eb'e‘ ét_; i 03| - |os 4005_'345,, 1000 | 560
Mischgebiet 3 SD
Q{; Ml 6 B0 A i e 08 | 400 | 1000 | 500

zulassig st und n dem i Planteil

3) nachrichtich: Erganzend wird bestimmt, dass angrenzend an die bestehende Hofreite (nordicher C-Bereich
Bereich C* nur

) Pultdach bzw. versetztes Pultdach als Sonderformen eines Satteldaches sind unter Beachtung der festgesetzten Dachneigung zulssig
2 Bezugspunktist die Oberkante der anbaufzhigen Verkehrsfiache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor der Gebaudemitte

der erforderlichen

Anbauten zulassig sind.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze i. S. v. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

nachrichtlich: Planzeichen im Ursprungsplan

1. Art der baulichen Nutzung

9. Grinflachen

Mischgebiete

] Griinflachen
Spielplatz
@ Léschwasserteich

15. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Ursprungs-Bebauungsplanes

16. Ergdnzende Planzeichen

B

nicht Gberbaubare Flachen

Gemeinde Modautal
Odenwaldstrale 34
64397 Modautal

Fassung
Entwurf zur férmlichen

Beschlussfassung als Satzung

7Y

Proj.-Nr. gez. Datum der letzten Anderung
05.70P DH 10.01.2023 Rev. 2
Ubersichtsplan ohne Mst.
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GEMEIN
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BemafRung [Angaben in Meter],
Zahl als Beispiel

Zeichen der Kartengrundlage
Vorhandes Gebaude, mit Hausnummer

Grenze des Flurstlcks, mit Flurstiicksnummer

StraRenname
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