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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtli-
chen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Zwischen Romer-
berg und Miuhlpfad“ in der Gemarkung Brandau, Flur 1. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt.

Abkurzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
HBO (Hessische Bauordnung) HDSchG (Hessisches Denkmalschutzgesetz)
i. V.m. (in Verbindung mit) i.S.d. (im Sinne des)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
1.2 Im Sinne des 8 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassige Nutzungen, nicht zulassig:
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.
1.3 Im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
= Anlagen fur Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Maf} der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
BauNVO wird bestimmt durch die folgenden, in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte der zulassigen Obergrenzen fir die Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachen-
zahl (GRZ) und der Traufwandhohe (THW) und Firsthéhe (FH); die Nutzungsschablone
mit den darin enthaltenen tabellarischen Festsetzungen wird hiermit Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.1.1 Zahl der Vollgeschosse:
= Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

2.1.2 Grundflachenzahl (GRZ):
= GRZ =0,3 als Obergrenze.
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Hohe baulicher Anlagen:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch den teilbereichsbezogen in
der Nutzungsschablone festgesetzten Wert [Angabe in Meter] der maximal zuldssigen
Traufwandhohe (TWH) als Maf3 zwischen der angegebenen unteren Bezugsebene und
dem Durchstol3punkt der verlangerten GebaudeauRenwand durch die Oberkante der
Dachhaut sowie der Firsthohe (FH) als hochstem Punkt.

Bestimmung der unteren Bezugsebene fir die Festsetzung der zulassigen Hohe bau-
licher Anlagen:

Als Referenz fir die Festsetzung der unteren Bezugsebene wird die HOhe des in der
offentlichen Verkehrsflache ,Ré6merberg” (Parzelle Nr. 132) vorhandenen Kanaldeckels
festgesetzt, der im Planteil durch ein Planzeichen dezidiert verortetet ist. Die maflgeb-
liche Kanaldeckelhdhe betragt 328,53 Meter Gber Normalhéhennull (mUNHN).

Die untere Bezugsebene zur Bestimmung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen wird
teilbereichsbezogen festgesetzt durch die im Planteil eingetragenen Hohenbezugs-
punkte und den dazu gehdrigen Hohenangaben. Der fur den jeweiligen Teilbereich
maf3geblich geltende Referenzwert fir die Festsetzung der unteren Bezugsebene ist
in der Nutzungsschablone angegeben [Angabe in Meter].

Ausnahmen vom festgesetzten Mal3 der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen:

Die Hohe baulicher Anlagen kann flr untergeordnete Bauteile (z. B. technische Auf-
bauten oder Oberlichter) bis zu einer Héhe von 1,00 m Uberschritten werden, sofern
diese einen Abstand zur Gebaudeauf3enkante in dem Mal3e einhalten, wie sie selbst
hoch sind.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tGberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (8§ 22 BauNVO):

Es sind ausschlie3lich Einzelhduser gemal 8§ 22 Abs. 2 BauNVO im Rahmen einer
abweichenden Bauweise nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO zuléssig. Die abweichende Bau-
weise ist wie folgt ndher bestimmt: Es sind ausschlie3lich Einzelhduser in der offenen
Bauweise gemal’ § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO zulassig; die Lange der zuldssigen
Hausformen darf 18 m nicht Gberschreiten. Mit der Bezeichnung ,Lange der zulassigen
Hausformen® ist ausschlief3lich dasjenige MaR der langsten zusammenhangenden
Fassadenfront gemeint.

Uberbaubare Grundstuicksflachen (§ 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zulassige Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):

Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (wie
z. B. Erker, Balkone, Uberdachungen, Treppen, Rampen, technische Bauteile usw.) ist
bis zu einer Tiefe von 1,50 m zuldssig, wenn diese Bauteile im Einzelnen nicht breiter
als 5,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken
eingehalten werden kann.

Baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63 HBO (sowie Anlage zu § 63) sind auch
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
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Stellung baulicher Anlagen:

Aus Grinden der Optimierung der Solarenergienutzung wird innerhalb des Teilberei-
ches WA 2 fiir geneigte Dacher die Firstrichtung fir den Hauptbaukérper festgesetzt;
die Firstrichtung ist ausschlieBlich in West-Ost-Ausrichtung zuléssig, so dass die
Hauptdachflachen nach Siden (bzw. Norden) ausgerichtet sind. Abweichungen von
der West-Ost-Ausrichtung bis maximal 45° sind zulassig. Aus Griinden des Denkmal-
schutzes gilt diese Festsetzung nicht fir den Teilbereich WA 1.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 zulassig.

Bei der Anordnung von Garagen oder sonstigen Nebenanlagen im Einflussbereich zu
offentlichen Verkehrsflachen hat der Grundsttickseigentimer in eigener Verantwortung
Sorge zu tragen, dass der Schwenkbereich be-
weglicher Teile, wie z. B. Schwing-/ Kipptore,
nicht in das Lichtprofil des 6ffentlichen Stral3en-
raums hineinragt. Die Sicherheit von Personen
und des StralRenverkehrs darf nicht beeinflusst
oder gefahrdet werden. Bei der Verwendung
von Schwing-/ Kipptoren ist daher ein Mindest-
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W kehrsflache im MalR einer halben Torblatthhe
private E offentliche einzuhalten.
Freifldche ! Verkehrsfliche

Abbildung 1: Anordnung von Garagen oder sonstigen Nebenanlagen

Stellplatze, auch Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind
i. S. d. 8 23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der tberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig.

Nebenanlagen gemal’ § 14 Abs. 2 BauNVO:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind im Rahmen der Aus-
nahmeregelung ohne Anwendung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen zulassig.
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Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Strom-, Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen sind ausschliel3lich
unterirdisch zu fuhren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) dient dem verkehrlichen und
leitungsgebundenen Anschluss der Baugrundstiicke an die dffentliche Stral3enver-
kehrsflache (Romerberg) nach MalRgabe der festgesetzten baulichen Nutzung. Das
GFL wird als zu belastende Flache zugunsten der daran unmittelbar anliegenden
Grundstuckseigentimer sowie zu Gunsten der betroffenen Versorgungstrager und der
Rettungsdienste eingerdumt. Die als GFL festgesetzte Flache ist von Gebauden frei-
zuhalten, eine private Nutzung als Grundstiickszufahrt ist zulassig. Eine lichte Mindest-
durchfahrtsbreite von 3,50 m ist zu gewéhrleisten. Die Andienbarkeit ist zu jeder Zeit
sicherzustellen.

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit einem Geh- und Leitungsrecht (GL) zu belastenden Flache wird ein
Geh- und Leitungsrecht zugunsten der betroffenen Versorgungstrager fir eine unterir-
dische Leitungsfihrung eingeraumt. Die als GL festgesetzte Flache ist von Gebauden
freizuhalten. Eine lichte Mindestbreite von 3,00 m ist zu gewahrleisten. Die Andienbar-
keit ist zu jeder Zeit sicherzustellen.

Bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
(89 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB):

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuer-
barer Energien vorzusehen. Dazu sind die Dachflachen der Hauptgebéaude gemal § 9
Abs. 1 Nr. 23b BauGB zu mindestens 50 % mit solarthermischen Anlagen zu versehen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschrénkung der Rodungszeit:

Die Rodung von Gehdlzen muss auf3erhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01.
Oktober eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres erfolgen, um Verbotstat-
bestande des § 44 BNatSchG sicher auszuschliel3en.
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Sollte die zeitliche Befristung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten
sein, sind die Gehdlze unmittelbar vor der Fallung durch eine fachlich qualifizierte Per-
son auf das Vorhandensein von maglichen Nestern zu Uberpriifen. Bei nachgewiese-
nen Nestern mit Gelegen, britenden Vdgeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss
deren Ausfliegen abgewartet und danach unmittelbar die notwendige Fallung durchge-
fuhrt werden.

Befestigung von Stellplatzen und Hofflachen:

Nicht Uberdachte Stellplatz- und Hofflachen sind teilversiegelt, d. h. mit wasserdurch-
lassiger Oberflache herzustellen. Alternativ kann bei Verwendung vollversiegelter
Oberflachenbelage die Entwésserung auch in Vegetations-/ Gartenflachen erfolgen.
Beleuchtung:

Zur Beleuchtung der privaten Grundsticksfreiflachen sind ausschlie3lich insekten-
freundliche, nach unten abstrahlende Kaltlichtlampen (Lichtstrommenge maximal 100
Lumen je Lampe) zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu vermeiden.
Bei allen AuRRenbeleuchtungssystemen ist ausschlie3lich bernsteinfarbenes bis warm-
weil3es Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil zu verwenden; die Blauanteile
im weilRen Licht sind fur Wellenlangen unter 500 Nanometern auf 15% (entsprechend
einer Farbtemperatur von 3000 K) zu begrenzen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fur Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Grundstucksfreiflachen sind, mit Ausnahme zulassiger Wege-, Hof-/ Stellplatz- oder
Terrassenflachen, als Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen. Dazu sind auf min-
destens 20% der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen Gehdlze zu mindestens 70%
aus heimischen Baum- und Straucharten (z. B. gemaR Artenliste in Abschnitt C, Nr. 6)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die PflanzmalRnahmen sind spétestens inner-
halb der ersten Pflanzperiode nach Abschluss der BaumafZnahmen durchzufiihren. Ab-
gange sind zu ersetzen.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken ist unzulassig.
Flachenabdeckungen mit Schotter/Kies (sogenannte vegetationsfreie Steingarten) an-
stelle von Vegetationsflachen sowie die Verwendung von Geotextil oder Vegetations-
blockern zur Gestaltung der Vegetationsflachen sind unzulassig; Wege-, Hof-/ Stell-
platz- oder Terrassenflachen sind hiervon ausgenommen.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB)

Verwenden von Niederschlagswasser
(8 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG)

Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist im Sinne des § 37
Abs. 4 HWG innerhalb der privaten Grundstiicke oder tUber angrenzende Grin- oder
Gartenflachen zu versickern. Dazu sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von
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nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geman Arbeitsblatt DWA-A 138
anzulegen. Eine erforderliche Erlaubnis hierfir ist bei zustandigen Wasserbehdrde des
Landkreises Darmstadt-Dieburg zu beantragen.

Eine gedrosselte Einleitung in die 6ffentliche Abwasseranlage ist zulassig, wenn die
Versickerung technisch nicht vollstandig mdglich oder aus wasserrechtlicher Sicht un-
zuldssig sein sollte (z. B. fur verschmutzungsanfallige Freiflachen). Fir das Speicher-
volumen ist ein gedrosselter Ablauf mit Ubergabe an die offentliche Kanalisation
(Mischwasserkanal) nur dann zuldssig, wenn fir den Drosselablauf der Zisterne eine
maximale Abgabe von 1 I/ s an die 6ffentliche Kanalisation nachgewiesen werden kann.
Ein Zisternensystem fir die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser ist auf-
triebssicher herzustellen.

Die Materialwahl fur die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so
zu gestalten, dass das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor
Ort versickert werden kann. Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung ein-
schlie3lich der Dachrinnen und Regenfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist
unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften tiber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 91 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

Dachform und Dachneigung:

Als Dachformen sind ausschliel3lich Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von
hdchstens 50° zuldssig, sofern denkmalschutzrechtliche Auflagen und Belange nicht
entgegenstehen. Bei untergeordneten Bauteilen, wie z. B. einem an das Hauptgebaude
vorgestelltes Treppenhaus sowie Garagen und Nebenanlagen, ist auch ein Flachdach
zulassig.

Material der Dacheindeckung:

Die Dacheindeckung ist ausschlie3lich in roten oder braunen Farbtdnen zuléssig.
Denkmalschutzrechtliche Auflagen sind dem Ubergeordnet und gemal den Vorgaben
des Denkmalschutzes einzuhalten.

Die Materialwahl von Metallen innerhalb der Dachflachen (z. B. Kehlbleche) sowie die
Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu gestalten, dass anfallendes Niederschlags-
wasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Ort versickert werden kann. Die Ver-
wendung von Kupfer ist unzuléssig, dies gilt auch fur die Fassadengestaltung.
Dachaufbauten und -einschnitte:

Dachaufbauten sind ausschlie3lich als Schlepp- oder stehende Gauben (Sattel- oder
Spitzgauben) gemaf nachstehender Abbildung 2 zulassig. Je Hausform ist nur eine
einheitliche Gaubenform zuldssig. Dacheinschnitte sind zuléssig.
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Schleppgaube Sattelgaube Spitzgaube

Abbildung 2: Zulassige Gaubenformen

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf
hochstens 50% der Gebaudeldnge (L) dieser Dachseite betragen.

Der héchste Punkt der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens 0,60 Meter
unterhalb der Firstoberkante, der niedrigste Punkt muss mindestens 0,90 Meter ober-
halb der Traufe des Daches liegen; der seitliche Mindestabstand zum jeweiligen Ort-
gang (AulRenkante der Dachflache) sowie der Abstand zwischen zwei nebeneinander-
liegenden Gauben muss mindestens jeweils 1,25 Meter betragen.

0'2:)“- ¢ Summe der Gesamtbreite
olm V¥ __ von Dachaufbauten und —
einschnitten:
bi+b2+bn < 1/2L

min.

0,90 m Breite - b Breite - b

Traufe
< >

Gebaudelange - L

Abbildung 3: Abmessungen zulassiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube)

Standplatze fur Abfallbehalter sind bei Standorten, welche aul3erhalb des Geb&udes
an die offentliche Verkehrsflache angrenzen, mit einem Sichtschutz zu versehen. Die
Hohe des geschlossenen Sichtschutzes darf maximal 1,50 m betragen.

Ortliche Bauvorschriften tber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(891 Abs. 1 Nr. 3HBO)

Mauern als Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken und zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind unzuléassig. Notwendige Stlitzmauern zur Abfangung von Gelan-
deverspringen sowie Trockenmauern (ohne Mortelverbund) oder Gabionenwéande
sind hiervon ausgenommen und im Rahmen der Regelungen der zu Anlage I, Ziffer
7.1i.V.m. 891 Abs. 1 Nr. 3 HBO bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.
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Zu offentlichen Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken sind Zaune aus Metall,
Kunststoff oder Holz (z.B. Stabgitter-, Maschendraht- oder Staketenzaun) zuldssig, je-
doch nur bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m Uber der Oberkante des anstehenden
Gelandes (zu 6ffentlichen Verkehrsflachen: tiber der Oberkante der anbauféhigen Ver-
kehrsflache). Geschlossene Ansichtsflachen sind unzuldssig.

Bei der Anlage von Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 15 cm einzuhalten,
um den ungestorten Wechsel von Kleintieren zu gewahrleisten.

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind zu 2/3 aus einheimischen, standortgerechten
Gehdlzarten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil C, Ziffer 6) zuléssig. Die
Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzu-
lassig.

Ortliche Bauvorschriften iber die Gestaltung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
und Abstellplatzen fur Fahrrader (8 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze / Abstellplatze fur Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegrinter
Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materia-
lien) herzustellen sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht ander-
weitig versickert werden kann.

Ausnahmsweise kdnnen diese wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus
Griinden des Grundwasserschutzes oder im Sinne eines barrierefreien Ausbaus erfor-
derlich ist (Uber das Erfordernis einer wasserundurchléassigen Befestigung wird im Rah-
men eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens durch die zustandige Untere
Wasserbehdrde entschieden.).

Ortliche Bauvorschriften Gber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie lber
die Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs.
1 Nr. 5 HBO)

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmald
zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung des Grundwassers durch schadliche Ein-
trdge ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbeldge wasserdurchlassig auszubilden
(z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind als Vegetations- bzw. Hausgartenflache an-
zulegen und zu nutzen, soweit sie nicht durch zuldssige Wege-, Hof-/ Stellplatz- oder
Terrassenflachen oder Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.
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Hinweise

Bodenfunde (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach 8§ 21 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise zu schitzen.

Denkmalschutz

Das vollstdndige Plangebiet befindet sich in der nach § 2 Abs. 3 HDSchG als Kultur-
denkmal eingetragenen ,Gesamtanlage Historischer Ortskern® in Modautal-Brandau.
Alle baulichen MaRnahmen im Plangebiet sind daher nach § 18 Abs. 1 HDSchG ge-
nehmigungspflichtig durch die Untere Denkmalschutzbehorde.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Vor der Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Strafl3en
haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren, um Bescha-
digungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstédnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflan-
zungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitun-
gen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete Schutzmaflinahmen nach geltender
technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Ver-
sorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutz-
mafinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich ist die gemal Arbeitsblatt DWA 405 Tab. 1 erforderliche Lésch-
wassermenge von 48 ms3/h (= 800 I/min) fur eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden
aus dem o6ffentlichen Wasserversorgungsnetzt zur Verfigung zu stellen. Bei der Was-
serentnahme aus dem Trinkwassernetz ist der Betriebsdruck von 2,5 bar nicht zu un-
terschreiten.

Kann die erforderliche Léschwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungsnetz
nicht erbracht werden, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Mal3-
nahme (Loschteich oder Zisterne) sicherzustellen.
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Die StrafRen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzule-
gen, dass der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mog-
lich ist. Die fur die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen mussen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr” ist zu achten.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreich-
barkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind stral3enseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Haus-
nummern beleuchtet sein sollten.

Bodenschutz

Werden bei baulichen MalRnahmen organoleptische Auffalligkeiten des Untergrundes
festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen oder
Altlasten hinweisen, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehdrde beim Regie-
rungspréasidium Darmstadt zu informieren (Mitteilungspflicht gem. § 4 Abs. 1 Hessi-
sches Altlasten- und Bodenschutzgesetz). Schadliche Bodenverunreinigungen im
Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Verwendung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von den Grundstiicken, auf denen es anfallt, sollte nach § 37
Abs. 4 HWG zunéchst vorzugsweise als Betriebswasser (z. B. Brauchwassernutzung)
verwertet werden, wenn wasserwirtschatftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Der Einsatz von Zisternen, um anfallendes Niederschlagswasser zu
sammeln und wiederzuverwerten, (z. B. hausliche Brauchwassernutzung, Gartenbe-
wasserung etc.) ist zulassig. Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungs-
anlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Sys-
temen gesammelt und der Versickerung zugefihrt werden.

Hierbei ist ein Mindestabstand der Sohlen der Versickerungsanlagen von mindestens
1,0 Meter zum mittleren hdchsten Grundwasserstand einzuhalten. Weiterhin ist die
Versickerungsfahigkeit des Bodens relevant, der Durchlassigkeitsbeiwert (ki-Wert)
sollte in einem Bereich von 1 x 103 bis 1 x 10° m/s liegen.*

Flachen zur Lagerung von Stoffen, von denen eine Gefahrdung fir das Grund- und
Oberflachengewasser ausgehen kann, sowie gewerbliche Stell- und Umschlagplatze
sind in wasserundurchlassiger Oberflachenbefestigung (z. B. StralRenbauweise in As-
phalt) auszufiihren. Das von diesen Flachen abflieRende verunreinigte Niederschlags-
wasser ist dem Schmutzwasserkanal und der kommunalen Abwasseranlage zuzufiih-
ren. Alternativ kann nach entsprechender Vorbehandlung die Einleitung in ein Gewas-
ser oder Versickerung in das Grundwasser zugelassen werden.
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Fur die Einleitung von Niederschlagswasser aus betrieblich genutzten Flachen ist bei
der zustandigen Wasserbehdrde eine Einleiteerlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zu beantragen.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehdlze fur Heckenpflanzungen

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
Grole(1)
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B1
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke B1
Carpinus betulus Hainbuche B2
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus monogyna WeilRdorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche B1
Fraxinus excelsior Esche B1
Juglans regia Walnuf3 B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Quercus robur Stiel-Eiche B1
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere K'S
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rosa arvensis Acker-Rose KS
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosa corifolia Leder-Rose KS
Rosa gallica Essig-Rose K'S
Rosa glauca Hecht-Rose NS
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS
Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Rubus caesius Kratzbeere K'S
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idaeus Himbeere HS
Salix caprea Sal-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
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Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GrofRe(1)
Fortsetzung:
Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1
Tilia cordata Winter-Linde B1
Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS
Pflanzenliste Il Geeignete Baume fur den Verkehrsanlagen
Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GroRe (1)
Acer campestre Feldahorn B2
Acer platanoides Spitzahorn B2
Aesculus carnea Scharlach-Kastanie B2
Carpinus betulus Saulenhainbuche B2
Crataegus laevigata Rotdorn B3
Pyrus calleryana ,Chantycleer” Stadtbirne B2
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus intermedia Elsbeere B3
Tilia cordata Winterlinde B2
Pflanzenliste 1l Pflanzen flr Fassadenbegriinungen
Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GrolRe (1)
Hedera helix Efeu 3-20m
Lonicera caprifolium Echtes GeiRRblatt 2-5m
Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt 1-3m
Vitis vinifera ssp. silvestr. Wilde Weinrebe 3-10 m
Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m

(1) Erklarung der Abkurzungen in der Spalte < WuchsgroéRRe >

B1 = Baum 1. Ordnung GS = GroB3strauch

B2 = Baum 2. Ordnung NS = Normalstrauch

B3 = Baum 3. Ordnung KS = Kleinstrauch
Pflanzabstande:
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Bei Pflanzmafinahmen sind Grenzabstidnde gemal Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
Bei Eingrinungen, Bepflanzungen, Einfriedungen u.d. sind die doppelten Grenzab-
stande zu landwirtschaftlichen Flachen und Wegen laut Hessischem Nachbarrecht ein-
zuhalten.

Pflanzqualitaten:
Baume: StU mind. 14/16, Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Kampfmittel

Der Gemeinde Modautal liegen keine Kenntnisse tber begriindete Verdachtsmomente
oder Uber eine mdgliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Bauvor-
haben die Bauherrschatft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumalRnahmen tber Ver-
dachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber eine mogliche Munitionsbelastung
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einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische
Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelver-
déachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unver-
ziglich zu verstandigen.

DIN-Normen

Sofern in den Planunterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, konnen alle
aufgefuhrten DIN-Normen, Arbeitsblatter etc. beim Gemeindevorstand der Gemeinde
Modautal, Odenwaldstrale 34 in 64397 Modautal eingesehen werden,
Tel.: 06254 9302 0 « Fax: 06254 9302 50 « Mail: info@modautal.de.
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafier Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie

(Plansicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt ge&andert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 344)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz- WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung
(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018 S. 198), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582)

Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) vom 28. November 2016 (GVBI. 2016 S. 211)

Hessische Gemeindeordnung
(HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90, 93)

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Hessisches Naturschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. Nr. 18.2023 S. 379),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)




